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Анализ зарубежной практики регулирования строительной деятельности показывает, что основными регулирующими органами выступают профессиональные объединения строителей и специалистов смежных профессий: в США это, например, Корпус военных инженеров, Ассоциация американских генеральных подрядчиков, Ассоциация американских архитекторов, Американское общество инженеров гражданского строительства и другие негосударственные организации; в Великобритании – Федерация подрядчиков по гражданскому строительству, Национальная федерация предпринимателей в строительстве, Федерация зарубежного строительства и другие ассоциации; в Японии – Японское общество инженеров гражданского строительства, Ассоциация генеральных подрядчиков и другие; в Канаде – Центральная корпорация недвижимого имущества, зданий и сооружений; в Германии – Центральный союз строительства, Главный союз стройиндустрии, Союз специализированных субподрядчиков и т. д.
При этом используются различные модели саморегулирования.
Гарантия – страховой сертификат 
Наиболее типичной в этом отношении является система регулирования строительной деятельности, существующая в Великобритании, где при наличии достаточно подробного общего законодательства о строительной деятельности большая роль принадлежит общественным, в том числе саморегулируемым, структурам.
Так, Национальный Совет Домостроительства (National Housebuilders Council (NHBC)) Великобритании устанавливает нормы и правила строительства новых домов и принимает жалобы от их покупателей. В целях удовлетворения жалоб Совет организует работы по устранению недостатков и дефектов в таких жилых домах. В сущности, потребитель получает страховку, которая реализуется под руководством Совета.
Указанной схемой охвачено более 85 процентов новых домов, построенных в частном секторе Великобритании. Такой широкий охват объясняется тем, что ипотечные заимодатели, дающие кредит на покупку новых домов, обычно требуют страхования, предлагаемого в рамках данной модели. 
Управление схемой осуществляется Советом, в который входят представители со сторонними интересами, однако большинство членов Совета  все же принадлежит к отрасли жилищного строительства.
Совет устанавливает стандарты для строящихся домов. Стандарты  разрабатываются комитетом, в который входят представители потребителей, строительных компаний и других профессиональных организаций. Комитет учитывает и юридические требования, содержащиеся в Строительных нормах, правилах и стандартах Великобритании.
Строительная компания, желающая вступить в данную схему, должна пройти инспектирование своей работы по строительству и аудиторскую проверку финансовой деятельности. Строительные организации, входящие в схему, также должны соблюдать установленные стандарты. Их деятельность подвергается регулярным проверкам в ходе выполнения работ.
NНВС выдает покупателям страховой сертификат, который называется «Buildmark». Он является гарантией завершения работ (либо выплаты суммы, необходимой для их завершения), в случае если строительная компания прекратит свою деятельность прежде, чем дом будет построен. Сертификат также гарантирует устранение недостатков и дефектов, возникших в результате несоответствия стандартам в первые два года, устранение крупных дефектов, возникших в результате неспособности выполнять стандарты в последующие годы, – всего сроком до десяти лет. Этот сертификат может быть передан последующему владельцу собственности, если первый владелец продаст ее в течение десяти лет. Стоимость страховки включена в стоимость дома.
В случае выявления дефектов строительства NНВС сначала предпринимает попытки воздействия на компании с целью их устранения, предлагает бесплатные услуги для обеспечения выполнения этой работы. Если строительная компания не делает этого, схема предусматривает оплату данных услуг либо организацию соответствующих работ. Однако здесь имеются финансовые ограничения в отношении того, какие именно работы могут быть осуществлены.
В систему саморегулирования строительной деятельности Великобритании вовлечены и другие профессиональные образования: Британская сталелитейная строительная ассоциация; Лицензированный (привилегированный) институт Строительства; Чартерный институт строительного сервисного проектирования; Ассоциация строительного оборудования; Консульство строительной индустрии; Ассоциация строительного производства; Федерация торговых ассоциаций, относящихся к охране окружающей среды; Институт гражданского строительства; Институт инженеров-строителей; Королевский институт архитекторов Британии; Королевский институт оценщиков.
В системе взаимодействия с государственными структурами (Отделом строительных норм и правил при the Office of the Deputy Prime Minister (ODPM), строительные ассоциации, как саморегулируемые организации, уполномочены:  строить открытые отношения со строительными организациями и компаниями; анализировать и координировать деятельность подведомственных организаций – членов ассоциаций; помогать компаниям совершенствовать и улучшать их деятельность; организовывать обучение персонала и повышение квалификации для кадров строительной индустрии; представлять интересы компаний-членов в правительстве; обеспечивать правовое регулирование и защиту интересов компаний- членов; проверять компании и присуждать им «Марку Доверия»; устанавливать дополнительные собственные критерии и показатели для организаций и компаний, желающих вступить в саморегулируемую организацию (ассоциацию).
При этом ассоциация (саморегулируемая организация) проверяет и оценивает: минимум 12 месяцев коммерческой деятельности строительной организации; отсутствие финансовых задолженностей и судебных исков против компании; наличие обязательной страховки общей ответственности и ответственности работодателя; кредитную историю строительной организации; менеджмент (директорат фирмы); наличие у работников карт CSCS (свидетельство профессиональной пригодности строителя) и уровень NVQ (диплом о профессиональных навыках). Кроме того, необходимо 6 рекомендательных писем, включая одно от «профессионального» или органа местного самоуправления, а также результаты (заключения) о контроле качества строительных работ.  По результатам этой работы решается вопрос о присвоении организации «марки качества»: 
Социальный акцент
В рамках нашей темы значительный интерес представляет опыт регулирования строительной деятельности в США. Его своеобразие выражается, по нашему мнению, в том, что в этой стране найдено, как представляется, достаточно разумное сочетание государственного регулирования и управления в строительстве и саморегулирования. Так, главным (и, по-существу, единственным) федеральным органом, несущим ответственность за реализацию национальных программ в сфере строительства, является Министерство жилищного строительства и городского развития (Department of housing and urban development of US). При этом на указанное министерство возложены в основном политические и координационные функции. 
Строительная деятельность также весьма подробно регулируется федеральным законодательством. Однако предметом регулирования является, как правило, исключительно деятельность государства по обеспечению жилищных прав малообеспеченных категорий граждан, выполнению социальных программ.
Так, например, Закон о жилищном строительстве и коммунальном развитии (Housing and Community Development Act of 1974) предусмотрел создание системы блочных субсидий на цели коммунального развития, выделяемых органам исполнительной власти, включая выделение субсидий на аренду жилья для семей с низким уровнем дохода.
Поправками 1977 г. в указанный закон предусмотрено создание системы субсидий на городское развитие, поправками 1981 г. установлены требования по определению (выявлению) лиц с очень низким уровнем дохода, а поправками 1983 г. определены городские и сельские зоны, создание системы жилищных ваучеров, программа восстановления сдаваемого в аренду жилья и программы (HODAG) (субсидии на развитие жилищного строительства).
Закон Стьюарда Б. Маккиннери о помощи бездомным  и закон о внесении в него поправок (Steward B. McKinnery Homeless Assistance Act and the Stewart B. McKinney Homeless Assistance Amendments Act of 1988) предусматривают создание программ оказания помощи бездомным.
Закон о жилищной программе и самоопределении для индейцев (Native American Housing Assistance and Self-Determination Act 1996) регулирует деятельность по выполнению специальных программ по удовлетворению потребностей индейцев и коренных жителей Аляски в жилье.
Национальный закон о строительстве доступного жилья 1990 г. (National Affordable Housing Act of 1990 (a.k.a. Cranston-Gonzalez Act) регулирует создание программ по оказанию помощи наиболее нуждающимся, государственное жилищное строительство и обеспечение семей с низким уровнем дохода собственным жильем (home ownership efforts) НОРЕ), а также обеспечение финансирования программ по оказанию помощи бездомным.
Аналогичную направленность имеет и другое законодательство, регулирующее сферу строительства.
Что касается непосредственно регулирования изысканий, проектирования и строительства (Building Codes (Строительные нормы) и Standards (Стандарты) - аналог российских строительных норм и правил), то функции по этому регулированию государство традиционно делегирует негосударственным организациям. Такая практика сложилась еще с 1905 г., когда Национальным советом обществ по страхованию от пожара были выпущены Типовые строительные нормы и правила, которые стали первым строительным нормативным документом в Соединенных Штатах. В этих нормах впервые были сформулированы основные требования к ограничению высот и площадей зданий, путям и средствам эвакуации, огнестойкости конструкций, в том числе противопожарным стенам и перегородкам.
В настоящее время в США функционируют три негосударственные организации, занимающиеся разработкой и распространением строительных правил и стандартов: Ассоциация специалистов по строительному нормированию (BOCA), которая создана в 1915 г. и объединила специалистов строительных организаций восточных и среднезападных штатов; Международная конфедерация специалистов строительных организаций (ICBO), куда входят представители западных штатов; Ассоциация южных штатов по нормированию (SBCC), учрежденная в 1945 г. Все эти организации фактически и разрабатывают строительные нормы и правила, по сути одинаковой тематики и структуры. При этом в известном смысле они конкурируют между собой, что дополнительно стимулирует постоянное совершенствование строительных норм. Что касается организационного оформления стандартизации в США, то ее начало относится к 1918 году. Именно тогда по инициативе Американского института инженеров-электриков, Американского общества гражданских инженеров и механиков, Американского института горных инженеров и металлургов был создан Американский комитет по инженерным стандартам (AESC). Он обеспечивал координацию разработки стандартов, устранял дублирование. Десять лет спустя этот комитет реорганизовали в Американскую ассоциацию стандартов, а затем в 1969 году – в Американский национальный институт стандартов (ANSL).
Следует также отметить, что в 1994 г. в США был основан Международный совет по нормам и правилам (ICC) как некоммерческая организация, целью которой является развитие единой комплексной и согласованной модели национальных стандартов, касающихся строительства. Международный совет по нормам и правилам является официальной международной организацией по стандартизации. Основателями ICC являются Инспекция Зданий и Администрация Надзора за Соблюдением Нормативов (BOCA - Building Officials and Code Administrators International), Международная Конференция Инспекторов Зданий (ICBO - International Conference of Building Officials), Южный Международный Конгресс по Строительным Нормам и Правилам (SBCCI - Southern Building Code Congress International). С начала прошлого столетия эти некоммерческие организации развивали три отдельных направления в области стандартизации на территории США. Несмотря на то, что региональное развитие стандартизации было эффективным и соответствовало нуждам страны, возникла объективная необходимость для создания единого направления в данной области. С этой целью вышеупомянутые группы, разрабатывающие модели национальных стандартов, объединились для создания Международного совета по нормам и правилам и развития стандартов международного уровня без национальных ограничений. Международный совет по нормам и правилам является членской ассоциацией, предназначенной для обеспечения безопасности сооружений и разработки противопожарных мер; развития стандартов, используемых при строительстве жилых и промышленных зданий, включая дома и школы. Большинство штатов на территории США руководствуются нормами и правилами Международного совета по нормам и правилам. Основными стандартами Международного совета по нормам и правилам являются: Международные нормы и правила по строительству (International Building Code – 2003); Международные нормы и правила экономии энергии (International Energy Conservation Code – 2003); Международные электротехнические нормы и правила (International Code Council Electrical Code Administrative Provisions – 2003); Международные нормы и правила по содержанию собственности (International Property Maintenance Code – 2003); Международный свод нормативов и правил для существующих зданий (International Existing Building Code –2003); Международные нормы и правила по полосе раздела между городом и природой (International Urban-Wildland Interface Code – 2003); Международные нормы и правила зонирования (International Zoning Code – 2003); Международные нормы и правила по водопроводно-канализационным сетям (International Plumbing Code – 2003); Международные нормы и правила по сбросу частных сточных вод (International Private Sewage Disposal Code – 2003);  Международные нормы и правила по механике (International Mechanical Code – 2003);  Международные нормы и правила по топливному газу (International Fuel Gas Code – 2003);  Международные нормы и правила по противопожарной безопасности (International Fire Code -2003);  Руководство Международного Совета по нормам и правилам по эксплуатации зданий и сооружений (ICC Performance Code  –  2003).
Важно отметить, что стандартизация в США осуществляется на добровольной основе. В США стандарты разрабатывают негосударственные организации: уже упомянутый ANSI; Национальный институт стандартов, техники и технологии (NIST); Американское общество по испытаниям и материалам (ASTM); Национальная противопожарная ассоциация (NFIPA); Американский институт стальных конструкций (AISC); Американский институт бетона (ACI); Американский институт архитекторов (AIA); Американское общество инженеров гражданского строительства (ASCE); Американское общество инженеров водопроводов и канализации (ASPE); Национальная ассоциация жилищного строительства (NAHB). 
Из существующих в США примерно 25 000 стандартов около 2000 относится к строительной отрасли. Стандарт по строительству представляет собой нормы и требования по расчету, изготовлению, монтажу и применению строительного элемента, системы или материала, которые обеспечивают необходимый уровень качества при сооружении и последующей эксплуатации зданий. Он обычно принимается в результате соглашения специалистов по его содержанию. Уровень согласованности может ограничиться как небольшими группами заинтересованных сторон, так и согласованием национальных и международных стандартов, которые были разработаны в результате установленной процедуры. 
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